SPECYFIKACJA KONKURSOWA

na najem bufetu gastronomicznego, znajdujacego si¢ w budynku nr 32, posadowionym w
Warszawie przy ul. Nowoursynowskiej 159, o 1acznej powierzchni uzytkowej 168,06 m?,

Budynek nr 32 zlokalizowany jest na dziatce ewidencyjnej nr 114/2 o powierzchni 43.7294 ha z
obrebu o numerze 1012-1-10-12, dla ktorej w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa VI
Wydziat  ksigg  wieczystych ~ prowadzona  jest  ksigga  wieczysta o numerze
KW WA2M/00146521/4.

I. PODSTAWA PRAWNA

Postegpowanie w sprawie zawarcia umowy najmu prowadzone jest na podstawie przepiséw
Kodeksu Cywilnego, ustawy Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce z dnia 20 lipca 2018 r.
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1668), ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym oraz Regulaminu Postgpowania Konkursowego stanowiacego Zatacznik nr 2 do
Regulaminu gospodarowania nieruchomosciami Szkoty Gléwnej Gospodarstwa Wiejskiego w
Warszawie, wprowadzonego Zarzqdzeniem nr 6/2020 Rektora SGGW z dnia 18.02.2020r,
zamieszczonego na stronie internetowej SGGW pod adresem:
https://sgw0.bg.sggw.pl/F?func=service&doc_library=SGWO04&doc_number=000004463&line_number=
0002&func_code=WEB-FULL &service_type=MEDIA

II. TRYB POSTEPOWANIA

1. Postgpowanie konkursowe prowadzone jest w trybie pisemnego konkursu ofert wstepnych z

dopuszczeniem do ustnych negocjacji. Postepowanie odbywa si¢ w dwoch etapach:

Etap | — pisemny konkurs ofert wstepnych na podstawie publicznego ogtoszenia,

Etap Il — ustne negocjacje z oferentami, ktorzy ztozyli oferty wstepne i zostali dopuszczeni
do Il etapu.

2. Postepowanie prowadzone jest przy udziale Komisji Konkursowej ds. Nieruchomosci
powotanej Zarzadzeniem Rektora Szkoty Glownej Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie
nr 105 z dnia 6 pazdziernika 2020 roku. W pracach Komisji mogg bra¢ udzial zaproszeni
przez Przewodniczacego konsultanci, ktérzy nie maja prawa udzialu w gltosowaniu nad
wyborem oferty, a moga wypowiadac¢ si¢ na temat ztozonych ofert wstepnych 1 dokonywac
ich klasyfikacji.

1. WYNAIMUJACY

Szkola Glowna Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie
ul. Nowoursynowska 166, 02-787 Warszawa

NIP 525-000-74-25, REGON 000001784

IV. PRZEDMIOT KONKURSU

Przedmiotem konkursu ofert wstgpnych jest wybor najemcy bufetu gastronomicznego o
powierzchni 168,06 m?.

Lokal sktada si¢ z nastepujacych pomieszczen:


https://sgw0.bg.sggw.pl/F?func=service&doc_library=SGW04&doc_number=000004463&line_number=0002&func_code=WEB-FULL&service_type=MEDIA
https://sgw0.bg.sggw.pl/F?func=service&doc_library=SGW04&doc_number=000004463&line_number=0002&func_code=WEB-FULL&service_type=MEDIA

. Powierzchnia

Numer Rodzaj vikowa
pomieszczenia | pomieszczenia uzy ;V W

m
125 komorka 7,66
126 WC 3,65
127 szatnia 3,52
128 magazyn 9,44
129 zmywalnia 12,16
130 kuchnia 8,45
131 magazyn 7,68
132 bufet 18,92
133 sala : 96,58
konsumpcyjna

SGGW w Warszawie dopuszcza mozliwo$¢ zmniejszenia powierzchni sali konsumpcyjnej, od
ktorej nie beda naliczane oplaty (z tytulu czynszu najmu i kosztow eksploatacyjnych) pod
warunkiem  stworzenia przez Oferenta mozliwosci wspotkorzystania z te] czesci sali
konsumpcyjnej studentom i pracownikom Uczelni, niekorzystajacym z positkow, oferowanych w
bufecie, aranzacji tej powierzchni i wyposazenia jej w stoliki, krzesta, urzadzenie do
samodzielnego podgrzewania positkoéw (np. mikrofalowka), zorganizowania kacika kawowego
oraz zobowigzania Oferenta do utrzymania porzadku i czystos$ci catej sali konsumpcyjne;.
Zaproponowane przez Oferenta zmniejszenie powierzchni nie moze by¢ jednak wigksze niz 50%
og6lnej powierzchni sali  konsumpcyjnej. Szczegdty dotyczace zagospodarowania tej
powierzchni Oferent powinien przedstawi¢ w Opisie dziatalnosci gastronomicznej jaka planuje
Oferent prowadzi¢ w najmowanym lokalu. B¢dg one podlegaly negocjacjiom w Il etapie
konkursu.

Otoczenie nieruchomosci:

Bufet znajduje si¢ na poziomie piwnicy budynku wydzialowego. Wszystkie pomieszczenia
wykonczone sg glazurg i terakota. Lokal wyposazony jest w instalacj¢ wodng, kanalizacyjna,
elektryczna, wentylacyjna. Brak jest gazu w lokalu.

Lokal jest czgsciowo wyposazony w meble i podstawowy sprzet AGD, jednak wieloletni okres
uzytkowania mial wptyw na ich stan techniczny, a co za tym idzie niektore elementy
wyposazenia moga okazac si¢ nie w petni sprawne.

Udostepnienie przedmiotu konkursu celem zapoznania si¢ z jego stanem technicznym mozliwe
jest po uzgodnieniu z Kierownikiem Dzialu Gospodarczego 3 - tel. (022) 593-11-90.

Wymagania wobec prowadzenia bufetu gastronomicznego:

e zapewnienie przygotowywania i wydawania positkow ($niadania, obiady, kolacje) dla
pracownikow i studentow SGGW, przebywajacych na zajeciach dydaktycznych,

e zapewnienie obshlugi cateringowej wydarzen zwigzanych z funkcjonowaniem Uczelni
(konferencji, szkolen, zjazdow itp.),

e zapewnienie dziatania bufetu w godzinach pracy Uczelni, rowniez w soboty i niedziele
(zjazdy studentéw zaocznych),



e dostosowanie cennika do mozliwosci finansowych studentow, ktorzy beda glownymi
odbiorcami ustug gastronomicznych,

e uzupehienie przez oferenta niezbgdnego wyposazenia bufetu,

e samodzielne przeprowadzenie przez oferenta niezb¢dnych prac adaptacyjnych oraz
uzyskanie wlasnym staraniem i na wlasny koszt oferenta wszystkich przewidzianych
prawem zezwolen do prowadzenia dzialalno$ci gastronomicznej w wynajmowanym
lokalu.

Propozycja zagospodarowania:

Umowa najmu na czas okreslony, zgodnie z Regulaminem Gospodarowania Nieruchomog$ciami
maksymalnie na okres 5 lat.

V. WARUNKI PRZYSTAPIENIA DO KONKURSU - | ETAP OFERTY WSTEPNE

Przystepujacy do konkursu Oferenci, sktadajac do | etapu oferty wstgpne, zobowigzani sg spetnic

nastepujace warunki :

1) zlozy¢ pisemng oferte wstgpng, spelniajagcg wymagania opisane w pkt VI niniejszej
specyfikacji w zamknigtej kopercie, 0znaczonej w nastepujacy sposob:

SZKOEA GLOWNA GOSPODARSTWA WIEJSKIEGO W
WARSZAWIE
UL. NOWOURSYNOWSKA 166
02-787 WARSZAWA

»Konkurs na najem bufetu gastronomicznego w budynku 32 przy
ul. Nowoursynowskiej 159”

nie otwiera¢ przed 19.06.2024r. przed godzing 10%

w terminie do dnia 18.06.2024r. do godziny 15° w siedzibie SGGW przy
ul. Nowoursynowskiej 166 w Sekretariacie Kanclerza.

2) wplaci¢ wadium w wysokosci 1000 zt (stownie: jeden tysigc zlotych) na konto bankowe
SGGW nr 77 1240 6003 1111 0000 4942 8931 Bank Polska Kasa Opieki S.A. Oddziat w
Warszawie, ul. Nowoursynowska 166, w takim terminie, aby nie po6zniej niz do dnia
18.06.2024r. konto SGGW zostalo uznane powyzsza kwota,

Za oferte ztozong w terminie uwaza si¢ oferte, ktora do dnia 18.06.2024r. do godz. 15%° zostanie
doreczona do siedziby SGGW. Zlozenie oferty po w/w terminie skutkuje odestaniem jej bez
otwarcia na wskazany na kopercie adres (w przypadku braku adresu zostanie komisyjnie
Zniszczona).

VI. WYMAGANA TRESC OFERTY WSTEPNEJ

Przystepujacy do konkursu oferenci sktadaja pisemng oferte wstepng zgodnie z formularzem
oferty stanowigcym Zalacznik nr 1 do niniejszej specyfikacji.

Niezbgdnymi elementami oferty wstepnej podlegajacymi ocenie w I etapie konkursu sa:



b)

c)
e)
f)

9)

proponowana stawka miesigcznego czynszu najmu wyrazona W Kwocie netto za:

1 m? wynajmowanej powierzchni oraz za caty przedmiot najmu

Cena wywolawcza miesiecznej stawki czynszu, wyrazona w kwocie netto
wynosi 37,00 PLN za 1 m?wynajmowanej powierzchni.

proponowana powierzchnia sali konsumpcyjnej, ktoéra bedzie udostepniona |
zaaranzowana na potrzeby studentow i pracownikéw Uczelni, niekorzystajacych z
positkoéw, oferowanych w bufecie,

proponowany czas najmu,

opis dziatalnosci gastronomicznej jaka planuje oferent prowadzi¢ w najmowanym lokalu,
krotki opis dotychczasowych do$wiadczen oferenta w  zakresie dziatalnoSci
gastronomicznej, cateringowej i w zakresie zywienia zbiorowego wraz z referencjami.
zobowigzanie do pokrycia kosztoéw podatku od nieruchomosci od powierzchni bedacej
przedmiotem najmu,

wyrazenie zgody na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogoblne rozporzadzenie o ochronie danych, osobowych RODO), oraz UODO
Ustawy z dnia 10 maja 2018r o ochronie danych osobowych (Dz.U..2018r.,p0z.1000).

Ponadto oferta wstgpna winna zawiera¢ nastgpujace elementy podlegajace ocenie formalnej w |
etapie postgpowania :

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

dane oferenta (nazwa, adres, nip, regon, telefon kontaktowy, fax, mail),

dowdd uiszczenia wadium,

numer rachunku bankowego do zwrotu wadium,

podanie terminu zwigzania oferta wstepng — 30 dni od dnia uptywu terminu sktadania
ofert,

w przypadku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej aktualny dokument potwierdzajacy
status prawny oferenta - KRS lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalno$ci
gospodarczej, z datg wystawienia nie przekraczajaca 3 miesiecy przed datg ztozenia
oferty lub wydruk ze strony internetowej Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej wraz z potwierdzong wlasnorgcznym podpisem oferenta
informacja, iz dane figurujace na wydruku sg zgodne ze stanem rzeczywistym, decyzja w
sprawie nadania NIP, REGON (kopie ww. dokumentoéw opatrzone klauzulg ,,za zgodno$¢
z oryginalem” oraz podpisem oferenta),

w przypadku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej aktualne zaswiadczenia wlasciwego
naczelnika urzedu skarbowego oraz wilasciwego oddzialu ZUS potwierdzajace
odpowiednio, ze oferent nie zalega z optacaniem podatkoéw, optat oraz sktadek na
ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne, lub zaswiadczen, ze uzyskal przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych platnosci lub
Wwstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wlasciwego organu,

w przypadku osoby nie prowadzacej dziatalnosci gospodarczej kserokopie obu stron
dowodu osobistego (kopie ww. dokumentow opatrzone klauzulg ,,za zgodno$¢ z
oryginatem” oraz podpisem oferenta),

oferta winna mie¢ kolejno ponumerowane i podpisane strony wraz z zatacznikami.



VII. OTWARCIE OFERT WSTEPNYCH

Publiczne otwarcie ofert wstepnych nastapi w dniu w dniu 19.06.2024r. o godz. 10®w Budynku
Rektoratu przy ul. Nowoursynowskiej 166 w Warszawie.

VIII. OCENA OFERT WSTEPNYCH - DOPUSZCZENIE DO Il ETAPU KONKURSU

Komisja Konkursowa na posiedzeniu niejawnym dokona formalnej i merytorycznej oceny
ztozonych 1 otwartych ofert wstepnych.

Oferty wstepne nie spetniajagce warunkéw formalnych zostang odrzucone.

Do II etapu postepowania konkursowego zaproszeni zostang maksymalnie 3 (trzej) oferenci,
ktorych oferty wstepne zostang przez Komisj¢ Konkursowa ocenione najwyzej.

Ocena bedzie dokonana w oparciu o nastepujace kryteria i przyznane im wagi:

Lp Nazwa Kkryterium Waga | Sposéb punktowania — suma punktéw danego
Kryterium

proponowany czynsz oferty badanej

1. | Czynsz najmu 70 % x100 x 70%
(CN) proponowany czynsz oferty najwyzszej
lub stawki czynszu z operatu szacunkowego
Koncepcja wykorzystania ilo$¢ punktow przyznana ofercie badanej
2. | przedmiotu najmu 30 % x 100 x 30%
(Punkty od 0-100) ilo$¢ punktow oferty najwyzej ocenione;j
(KW) lub maksymalnej mozliwej do uzyskania

iloéci punktéw

Ocena koncowa (OK) danej oferty wynosi¢ bedzie sum¢ punktow otrzymanych przez dang
oferte we wszystkich kryteriach (OK = CN + KW).

W zakresie kryterium Koncepcji wykorzystania przedmiotu najmu KW Komisja Konkursowa
przyznaje ilo$¢ punktéw w skali od 0-100. Dopuszcza si¢ przyznanie ocen maksymalnych wigcej
niz jednej ofercie.

Przyznanie przez Komisj¢ Konkursowa punktow w zakresie w/w kryteriow nie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

W przypadku jesli po dokonaniu oceny formalnej pozostanie tylko jedna oferta podlegajaca
ocenie merytorycznej przechodzi ona do dalszego etapu tylko wowczas, gdy zostanie jej
przyznane wiecej niz 50 punktow w zakresie kryterium Koncepcji wykorzystania przedmiotu
najmu.

Komisja Konkursowa moze zada¢ udzielenia dodatkowych wyjasnien co do tresci oferty, w
formie ustnych wyjasnien do protokotu lub na piSmie oraz uzupehlienia brakujacych
dokumentow, wymaganych zgodnie z niniejszg specyfikacjg konkursows.

Oferentom, ktorych oferty zostaly odrzucone lub ktorych oferty nie zostaty dopuszczone do I1
etapu konkursu, wptacone wadium w kwocie nominalnej, zostanie zwrécone w terminie 7 dni od
zakonczenia I etapu konkursu na podany w ofercie rachunek bankowy.

Zakonczenie I etapu konkursu potwierdza si¢ Protokotem Koncowym I Etapu Konkursu,
sporzadzonym przez Komisj¢ Konkursowa na posiedzeniu niejawnym. W protokole tym podaje
si¢ wyniki oceny formalnej wszystkich ztozonych ofert oraz podaje si¢ oferentéw dopuszczonych

5




do Il etapu konkursu wraz z przyznang im oceng catkowitg. Odpis protokolu przestany zostanie
wszystkim oferentom biorgcym udziat w I etapie postepowania drogg mailows.

IX. NEGOCJACJE - Il ETAP KONKURSU

W 11 (drugim) etapie konkursu Komisja Konkursowa zaprasza do negocjacji dopuszczonych
oferentow.

Negocjacje dotyczg :

a. kwoty optat za najem powierzchni uzytkowe;j,

b. innych elementow umowy najmu oznaczonych w projekcie umowy ,,do negocjacji”,
bedacego Zalaeznikiem nr 2 do niniejszej specyfikacji.

Negocjacje prowadzone bedg indywidualnie z oferentami w siedzibie SGGW. Z
przeprowadzonych z danym oferentem negocjacji Komisja Konkursowa sporzadza protokét. W
protokole tym wymienia si¢ ostateczna, wynegocjowang kwot¢ netto czynszu za przedmiot
najmu za caly okres trwania umowy najmu oraz zwig¢zle uzasadnienie wynegocjowanych
warunkow najmu.

W przypadku niedajacych si¢ usung¢ rozbieznosci w zakresie treSci umowy pomig¢dzy
propozycjami oferenta a SGGW, Komisja Konkursowa ma prawo odstgpi¢ od negocjacji i
wykluczy¢ oferenta z Il etapu Konkursu bez ponoszenia jakichkolwiek konsekwencji
finansowych z tego tytulu przez SGGW. Oferentom wykluczonym zwraca si¢ wadium w kwocie
nominalnej w terminie 7 dni od dnia odstgpienia od negocjacji na rachunek bankowy
wymieniony w ofercie wstepne;.

IT etap konkursu konczy wylonienie oferenta, z ktorym zawarta zostanie wynegocjowana umowa
najmu — co potwierdza Protokot Koncowy Konkursu sporzadzony przez Komisj¢ Konkursowa.

Oferent, ktory nie zglosi si¢ na negocjacje moze zosta¢ wykluczony z postepowania.
X. ZAWARCIE UMOWY

Umowa najmu z podmiotem wylonionym w drodze negocjacji w Il etapie konkursu zostanie
zawarta w terminie 14 dni od dnia zakonczenia post¢gpowania konkursowego. Na podpisanie
umowy nie jest konieczne uzyskanie zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczpospolitej
Polskiej w trybie art. 423 ust. 2 ustawy Prawo 0 szkolnictwie wyzszym i nauce z dnia 20 lipca
2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 1668) w zw. z art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 roku o
zasadach zarzadzania mieniem panstwowym gdyz warto$§¢ rynkowa przedmiotu czynnosci
prawnej rozumiana jako warto§¢ §wiadczen za caly czas obowigzywania niniejszej Umowy nie
przekracza kwoty 2 000 000 zt na dzien wejscia umowy w zycie.

Jezeli Oferent, ktorego oferta zostata wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy lub nie wnosi
wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, SGGW moze wybraé oferte
najkorzystniejsza sposrdd pozostatych ofert bez przeprowadzania ich ponownego badania i
oceny. W takim przypadku wadium wplacone przez Oferta uchylajacego si¢ od zawarcia umowy
lub nie wnoszacego wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy moze zostaé
zachowane przez SGGW. W przypadku Oferenta, ktorego oferta zostata wybrana i ktory nie
uchyla si¢ od podpisania umowy kwota wadium moze pomniejszaé kwote zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, ktora obowigzany jest on wplaci¢ najpodzniej w dniu podpisania
umowy.



XI. ZAWARTOSC SPECYFIKACJI

1.
2.

Zalacznik Nr 1 — formularz ofertowy
Zatgcznik Nr 2 — projekt umowy najmu

X11. POSTANOWIENIA KONCOWE

H~own

b)

d)

f)
9)
h)

SGGW dopuszcza sposob komunikacji z oferentami w sposdb pisemny, a takze faxem lub
mailem na numery lub adresy podane przez oferentow w ofertach wstepnych.

Oferta winna mie¢ kolejno ponumerowane i podpisane strony.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Jezeli w sktadanych ofertach lub innych dokumentach wystapi rozbiezno$¢ pomig¢dzy stawka
wyrazong cyframi i stownie, bedzie brana pod uwage warto$¢ wyrazona stownie.

Whioski o przegladanie dokumentow postepowania konkursowego w zakresie danego etapu
mozna sktada¢ w terminie 7 dni od dnia jego zakonczenia.

Administratorem danych osobowych jest Szkota Glowna Gospodarstwa Wiejskiego
w Warszawie, ul. Nowoursynowska 166, 02-787 Warszawa, zwana dalej rowniez
,,Administratorem’;

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna kontaktowaé si¢ we
wszystkich sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych oraz wykonywaniem
praw przez osoby, ktorych dane dotycza, przystugujacych na mocy RODO pod adresem
e-mail: iod@sggw.pl

Dane te przetwarzane bgda zgodnie z przepisami rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepltywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych,
osobowych RODO), oraz UODO Ustawy z dnia 10 maja 2018r o ochronie danych
osobowych (Dz.U. 2018r.,p0z.1000).

Odbiorcami Panstwa danych beda podmioty 1 organy, ktérym Administrator jest
zobowigzany lub upowazniony udostgpni¢ dane osobowe na podstawie powszechnie
obowigzujacych przepisOw prawa, oraz podmioty, ktorym Administrator powierzy ich
przetwarzanie na podstawie stosownej umowy w zwigzku ze $wiadczonymi przez w/w
podmiot ustugami na rzecz Administratora, a gwarantujacymi nalezyta realizacj¢ celow, o
ktérych mowa w pkt ¢) powyzej;

Dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do przeprowadzenia
postepowania konkursowego, a po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym
przez przepisy prawa powszechnie obowigzujacego lub dla zabezpieczenia i dochodzenia
ewentualnych roszczen oraz w celu obrony przed takimi roszczeniami;

Osobom, ktorych dane dotyczg przystuguje prawo dostepu do w/w danych osobowych, ich
sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania, prawo wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych;

Osobom, ktorych dane dotycza przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego,
na terytorium RP organem tym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych;

Podanie danych osobowych jest dobrowolne ale konieczne do przeprowadzenia
postepowania konkursowego;

Pani/Pana dane osobowe nie beda przedmiotem zautomatyzowanego podejmowania decyzji,
oraz nie b¢dg poddawane profilowaniu.

SGGW zastrzega sobie prawo zmiany warunkow niniejszego postepowania konkursowego,
a takze uniewaznienia post¢powania na kazdym jego etapie bez podawania przyczyny i bez
ponoszenia jakichkolwiek konsekwencji finansowych i prawnych z tego tytuhu.
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