UMOWA NAJMU POWIERZCHNI BUDYNKOWEJ

Umowa zawartaw dniu .............coeeveeinnn... roku w Warszawie pomiedzy:

Szkola Glowna Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie (ul. Nowoursynowska 166, 02-787
Warszawa), NIP: 525-000-74-25, REGON: 000001784, reprezentowang przez:

1. Prof. dr hab. Kazimierza Tomale¢ - Prorektora ds. Rozwoju SGGW w Warszawie,
2. Dr inz. Wladystawa W. Skarzynskiego - Kanclerza SGGW w Warszawie,

przy kontrasygnacie finansowej:

Mgr Anny Kaminskiej - Kwestora SGGW w Warszawie

zwang w dalszej czgsci umowy WYNAJMUJACYM

zwang w tresci umowy NAJEMCA
zwanymi dalej tacznie STRONAMI, o nastepujacej tresci:

Niniejsza umowa zostala zawarta W trybie postepowania konkursowego na podstawie § 11 ustep 1
lit. b Regulaminu Gospodarowania Nieruchomosciami Szkoty Gtownej Gospodarstwa Wiejskiego W
Warszawie, wprowadzonego Zarzgdzeniem nr 6/2020 Rektora SGGW z dnia 18.02.2020 roku.

WSTEP
§ 1.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potoZonej
w Warszawie przy ul. Nowoursynowskiej 159 (dziatka nr 114/2 o powierzchni 43.7294.ha z obrebu
0 numerze 1012-1-10-12), zwanej dalej Nieruchomoscia, dla ktorej w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-
Mokotowa VII Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
KW WA2M/00146521/4.

2. Na nieruchomosci, o ktorej mowa w §1 ust.1 umiejscowiony jest budynek nr 32.

§2.
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PRZEDMIOT NAJMU

. Najemca na mocy niniejszej Umowy Najmu bierze w najem lokal uzytkowy, znajdujacy si¢ w
budynku okreslonym w § 1 ust. 2 niniejszej umowy, o lacznej powierzchni 168,06 m?.

. Najemca zobowigzuje si¢ do udost¢pnienia | zaaranzowania na potrzeby studentow i
pracownikow Uczelni, niekorzystajacych z positkow, oferowanych w bufecie ..... powierzchni
sali konsumpcyjnej -do negocjacji-. Od tej powierzchni nie begdzie naliczany czynsz najmu ani
oplaty eksploatacyjne.

. Szczegotowy opis Przedmiotu najmu, wykonany w oparciu 0 dokumentacj¢ architektoniczna,
rzuty kondygnacji z zaznaczong powierzchnig bedaca Przedmiotem najmu okresla Zalaceznik nr 1
do niniejszej umowy.

. Najemca oswiadcza, ze przeprowadzil wizje Przedmiotu Najmu i akceptuje jego stan techniczny i
nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.

. Przejecie przez Najemce Przedmiotu Najmu, o ktorym mowa w §2 ust.1 nastapi na podstawie
protokotu zwanego ,,Protokotem Zdawczo - Odbiorczym”, ktory bedzie zawieral opis stanu
technicznego oraz wykaz wyposazenia Przedmiotu Najmu (Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy).

. Przejecie przez Wynajmujacego od Najemcy Przedmiotu Najmu po wygasnigciu lub
wczesniejszym rozwigzaniu umowy nastagpi na podstawie protokotu zwanego w dalszej czesci
umowy ,,Protokotem Zdawczo-Odbiorczym”.

UPRAWNIENIA T OBOWIAZKI NAJEMCY
§ 3.

Najemca oswiadcza, ze Przedmiot Najmu przeznacza na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej i ponosi peing, nieograniczong odpowiedzialno$¢ za dziatalno$¢ swoja i 0sob,
ktérymi si¢ postuguje powodujaca pogorszenie Przedmiotu Najmu w sposdb wykraczajacy poza
granice normalnego zuzycia. Zmiana w zakresie wykorzystania Przedmiotu Najmu, w tym
rozszerzenie dziatalno$ci podstawowej wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Najemca zobowigzuje si¢ do uzyskania we wlasnym zakresie zezwolen niezbednych do
prowadzenia w/w dziatalnosci.

Najemca zobowigzuje si¢ uzytkowaé Przedmiot Najmu, przestrzegajgc postanowien niniejszej
Umowy oraz zasad racjonalnej gospodarki.

Najemca zobowigzany jest do uzywania Przedmiotu Najmu z nalezyta starannoscia, zgodnie
Z przeznaczeniem 1 nie dokonywania Zadnych zmian naruszajacych funkcjonalno$¢ Iub
konstrukcj¢ budynku, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca ponosi pelng i wylaczng odpowiedzialno$¢ za spetnienie wszelkich przewidzianych
prawem warunkow prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, dotyczacych ochrony przed
zagrozeniem zycia i1 zdrowia ludzkiego, a takze innych warunkow okreslonych w przepisach
sanitarnych, przeciwpozarowych, bezpieczefstwa 1 higieny pracy, ochrony mienia oraz ochrony
srodowiska.

Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu Najmu,
w szczeg6lnosci dokonywac przebudowy Przedmiotu Najmu, innych przerdbek i adaptacji.
Najemca w Przedmiocie Najmu zobowigzuje si¢ prowadzi¢ dziatalnos¢ w sposob nie
utrudniajacy, ani nieuniemozliwiajacy korzystanie innym osobom z pozostalej czesci budynku.
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najemca zobowigzuje si¢ do wyznaczenia osoby do kontaktow w sprawach administracyjnych.
Najemca pisemnie powiadomi Wynajmujacego 0 Wwyznaczeniu osoby do kontaktu ze
wskazaniem imienia, nazwiska, adresu korespondencyjnego, adresu e-mail oraz bezposredniego
telefonu kontaktowego tej osoby, a takze zobowigzuje si¢ kazdorazowo powiadamiaé
Wynajmujgcego 0 zmianach z tym zwigzanych.

Najemca moze umieszczaé, utrzymywacé 1 prezentowac¢ znaki, reklamy, urzadzenia na
zewnetrznych cze$ciach budynku zwigzane z wilasng dziatalno$cia, jak roéwniez wewnatrz
pomieszczen, zgodnie z obowigzujagcym prawem oraz po uprzednim pisemnym uzgodnieniu
z Wynajmujacym. W przypadku umieszczenia ww. oznaczen bez zgody Wynajmujacego
uprawniony jest on do ich demontazu na koszt i ryzyko Najemcy.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania czystosci i porzadku w Przedmiocie Najmu na wlasny
koszt.

Najemca zobowigzany jest od dnia wydania Przedmiotu Najmu do ochrony mienia znajdujacego
si¢ w Przedmiocie Najmu we wlasnym zakresie i na wiasny koszt oraz ponosi peing
odpowiedzialno$¢ materialno - prawng z tego tytutu.

Najemca zobowiazuje si¢ do konserwacji i napraw wyposazenia lokalu (w tym sprzetu AGD
oraz oprdzniania tluszczownikdw) na wilasny koszt celem utrzymania go w sprawnosci
technicznej. W przypadku zuzycia si¢ sprzg¢tu lub wystapienia niemozliwej do usunigcia awarii,
uniemozliwiajacej Najemcy dalsze uzytkowanie wyposazenia, Wynajmujacy nie ma obowiazku
wymiany ani naprawy tegoz wyposazenia.

Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania biezacych drobnych napraw Przedmiotu Najmu
(tj. w szczegodlnosci miedzy innymi naprawa zamkow i zawiasow drzwi lub okué okien, naprawy
sprzetu elektrycznego typu gniazdka 1 wlaczniki oraz osprzetu sanitarnego typu krany, umywalki,
sedesy a takze lamp o$wietlenia wewnetrznego) na swoj koszt, celem zachowania Przedmiotu
Najmu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem naturalnego zuzycia. W celu usunigcia
ewentualnych watpliwosci Strony ustalaja, ze za stan pogorszony z uwzglgdnieniem naturalnego
zuzycia Przedmiotu Najmu rozumie¢ si¢ begdzie w szczeg6lnosci pozostawienie powierzchni
Scian noszacych §lady uzytkowania wraz z pozostawieniem kotkow i otwordw po kotkach,
zawieszkach, wieszakach, szafkach i obrazach, jak roéwniez $cian, na ktorych powierzchni
znajduja si¢ drobne rysy i zabrudzenia, a ktore przy pracach malarskich usuwane sa w zakresie
przygotowania powierzchni do malowania.

Dodatkowo Strony przyjmujg, ze elementy wykonczenia wnetrz zUzywajg sie w catoSci
w okresie 3 lat od wejscia w zycie umowy, z zastrzezeniem, iz Najemca po rozwigzaniu lub
wygasnigciu umowy bedzie zobowigzany do oddania Przedmiotu Najmu odnowionego
w zakresie uzgodnionym przez Strony po przeprowadzonej wspolnej wizji nieruchomosci z tym
zastrzezeniem, iz odmalowanie i1 usunigcie wszelkich uszkodzen $cian jest bezsporne i lezy po
stronie Najemcy.

Najemca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu Najmu w podnajem, poddzierzawe (lub do
zawarcia podobnej umowy) ani do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci.

W  przypadku stwierdzenia awarii urzadzen lub instalacji Wynajmujacego bedacych
w uzytkowaniu  Najemcy, Najemca jest zobowigzany niezwlocznie powiadomic
Wynajmujacego 0 zaistnialej sytuacji. Wynajmujacy jest zobowigzany rozpoczaé naprawe
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16.

17.

18.

niezwlocznie na wilasny koszt, chyba ze awaria wynika z dziatania lub zaniechania Najemcy.
W takim przypadku koszt naprawy ponosi Najemca.

Po dniu wygas$niecia lub w przypadku wczesniejszego rozwigzania niniejszej Umowy, Najemca
usunie w terminie 14 dni od wygasnigcia lub rozwigzania umowy wszelkie ruchomosci Najemcy
oraz przywroci Przedmiot Najmu do stanu zgodnego z Protokotem Zdawczo - Odbiorczym
stanowigcym zatacznik nr 2 z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Za okres, o ktorym mowa
w zdaniu poprzedzajacym nie bedzie naliczany czynsz. Jakiekolwiek mienie Najemcy, ktorego
usuni¢cie jest wymagane, a ktore nie zostanie usuni¢te w terminie opisanym w zdaniu
pierwszym, bedzie uwazane za porzucone i wedlug wyboru Wynajmujacego, moze zostac
zatrzymane jako mienie Wynajmujacego lub zosta¢ usuniete z Przedmiotu Najmu przez
Wynajmujacego na koszt Najemcy. W przypadku, gdy Najemca nie przywroci do stanu
opisanego W zdaniu pierwszym niniejszego ustepu Przedmiotu Najmu lub elementéw budynku
po wygasnigciu lub wczesniejszym rozwigzaniu umowy, Wynajmujacy ma prawo wykonania
odpowiednich prac we wilasnym zakresie na koszt Najemcy (bez koniecznosci uzyskiwania
upowaznienia sgdowego w trybie art. 480 Kodeksu cywilnego).

W przypadku, gdy Najemca nie opusci Przedmiotu Najmu i nie wyda go na podstawie Protokotu
Zdawczo - Odbiorczego po wygasnieciu niniejszej Umowy lub wcezesniejszym jej rozwigzaniu,
Najemca zaptaci kar¢ umowna w wysokosci stawki najmu za trzy (3) dni za kazdy dzien
opoOznienia. Kara umowna liczona bgdzie od pierwszego dnia po uplywie terminu, o ktérym
mowa w § 3 ust. 16. Kara umowna bedzie ptatna w terminie 7 (siedmiu) dni kalendarzowych od
dnia otrzymania przez Najemce pisemnego wezwania do zaptaty/noty obcigzeniowej ze strony
Wynajmujgcego. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ dochodzenia na zasadach og6élnych
odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonej kary umownej.

Najemca wyposaza Przedmiot Najmu w sprzg¢t i osprzet ochrony pozarowe;.

UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO
§ 4.

Wynajmujgcy odpowiedzialny jest za stan techniczny budynku w tym instalacji znajdujacych si¢
W nim, remonty konserwacje konstrukcji budynku, przeglady techniczne budynku, wynikajace
z prawa budowlanego.

Wynajmujacy ma prawo do kontroli stanu technicznego Przedmiotu Najmu przy udziale
Najemcy. Najemca zobowigzany jest udostepnic Wynajmujacemu Przedmiot Najmu
w zwigzku z koniecznoscig przeprowadzenia kontroli, prac naprawczych, konserwacyjnych,
przegladow technicznych itp.

Wynajmujacy zobowigzany jest przeprowadzi¢ opisane powyzej czynno$ci i prace w sposob jak
najmniej utrudniajacy Najemcy korzystanie z Przedmiotu Najmu oraz poinformowac
telefonicznie lub pisemnie Najemce 0 terminach wyznaczonych dla dokonywania tych prac
i czynnosci z odpowiednim wyprzedzeniem, nie krotszym niz 3 dni robocze. Krotszy termin
uprzedzenia o prowadzeniu opisanych prac moze by¢ uzasadniony tylko awarig albo innymi,
niemozliwymi do przewidzenia zdarzeniami.

Wynajmujacy po wczesniejszym powiadomieniu telefonicznym lub pisemnym (zgodnie z §3
ust. 8) ma prawo wejscia na teren przedmiotu najmu w celu dokonania sprawdzenia stanu
urzadzen technicznych oraz przeprowadzenie kontroli prawidlowo$ci wykorzystania Przedmiotu
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Najmu zgodnie z postanowieniami umowy. Najemca zobowigzany jest po otrzymaniu
powiadomienia opisanego W zdaniu poprzedzajagcym w terminie 24 godzin od jego otrzymania
wyrazi¢ zgod¢ na zaproponowany termin lub wskaza¢ inny najblizszy, w ktorym mozliwe bedzie
wykonanie czynnosci Wynajmujacego (termin ten nie moze by¢ pdzniejszy niz 2 dni od dnia
otrzymania powiadomienia). Brak odpowiedzi w terminie 24 godzin uwazany jest za wyrazenie
zgody na propozycj¢ Wynajmujacego oraz dokonanie czynno$ci bez udzialu przedstawiciela
Najemcy.

. W wypadkach nagtych, jesli Najemca nie wywigzuje si¢ ze swoich obowigzkéw lub zachodzi
niebezpieczenstwo dla zdrowia lub zycia ludzi, a takze zagrozenia mienia Wynajmujacy ma
prawo kontroli i wstepu na Przedmiot Najmu w kazdej chwili, takze bez udziatu przedstawiciela
Najemcy.

CZYNSZ NAJMU I INNE OBCIAZENIA
§ 5.

. Strony zgodnie ustalaja, ze z tytulu najmu powierzchni uzytkowej, bedacej Przedmiotem najmu
Najemca bedzie optacat miesigczny czynsz najmu platny z gory w wysokoSci ......... z} netto
za 1m? wynajmowanej powierzchni tj. ........................ zt netto za caly przedmiot najmu
(stownie: ........cooeeiiiiiiiiin ztotych). -do negocjacji-
. Strony dodatkowo ustalaja, ze Najemca bedzie wptacat na rzecz Wynajmujacego, sume roéwng
rocznemu podatkowi od nieruchomosci (bez dodatkowej marzy i/lub narzutow), powiekszong
0 podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami, ktéry jest ptacony przez Wynajmujacego
w danym roku kalendarzowym naliczonego proporcjonalnie od powierzchni Przedmiotu Najmu
na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych w wysokoS$ci
1/12 kwoty miesi¢cznie zadeklarowanej jako zobowigzanie podatkowe Wynajmujgcego.
. Miesigczny czynsz najmu okreslony w ust.1 oraz wszelkie inne naleznos$ci powigkszane beda
0 nalezny podatek VAT wedlug obowiazujacej stawki.
. Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz oraz inne oplaty wynikajace z niniejszej umowy
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury, przelewem na konto bankowe Wynajmujacego:
Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna O/Warszawa,
nr rachunku: 58 1240 6263 1111 0010 3626 6709
na podstawie faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego.
. W okresie wakacyjnym tj. w miesigcach lipiec — wrzesieh Wynajmujacy moze, na wniosek
Najemcy, zastosowac obnizenie stawki czynszu do 50% jej wysokosci, okreslonej zgodnie
Z treScig umowy, za taczny okres dwoch miesigcy.
. Wynajmujacy oswiadcza, za§ Najemca przyjmuje do wiadomos$ci, ze Wynajmujacy jako
jednostka sektora finanséw publicznych jest zobowigzany do stosowania przepiséw ustawy z
dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 424).
. W zwiagzku z powyzszym w przypadku opodznienia platnosci wynagrodzenia okreslonego
W §5 ust. 1121 §5 ust. 8 wzgledem terminu platnosci ustalonego zgodnie z §5 ust. 4 Umowy
Wynajmujacy obcigzy Najemce odsetkami ustawowymi za opdznienie w transakcjach
handlowych oraz sumg pieni¢zng wyrazona w PLN, tytulem rekompensaty za koszty
odzyskiwania nalezno$ci, o ile umowa niniejsza podlega pod ustawe¢ okreslong w ust. 5 powyze;.
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W innym przypadku, w zakresie odsetek za opdznienie, zastosowanie znajdg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

8. Najemca zobowigzany jest zwraca¢ Wynajmujgcemu poniesione przez niego koszty
eksploatacyjne dotyczace Przedmiotu Najmu w szczegdlno$ci: za zuzyta energi¢ elektryczna,
doprowadzenie wody oraz odprowadzenie $ciekéw, centralne ogrzewanie oraz wywoz odpadow
komunalnych, zgodnie z wystawiang przez Wynajmujacego na rzecz Najemcy faktura.

9. Wysokos¢ kosztow eksploatacyjnych tj. energii elektrycznej i zimnej wody ustalana bedzie na
podstawie wskazan licznikow, o ktérych mowa w wust. 10, a pozostalych kosztow
eksploatacyjnych na podstawie faktur dostawcéw ustug, i udzialu procentowego powierzchni
uzytkowej Przedmiotu Najmu w catej nieruchomosci.

10. Pomiar zuzycia nastgpowac bedzie poprzez poroOwnanie odczytdw z urzadzenia pomiarowego
z konca poprzedniego i obecnego okresu rozliczeniowego. W Protokole Zdawczo-odbiorczym
ujety zostanie stan licznikow na dzien wejscia umowy w zycie.

11. W przypadku, gdy nastgpita awaria urzadzenia pomiarowego wielko$¢ zuzycia ustalac si¢ bedzie
na podstawie zuzycia w okresie rozliczeniowym najblizszym okresowi obecnemu przy
proporcjonalnym uwzglednieniu dlugosci ich trwania.

12.Ceng jednostkowg netto za energie ustala¢ si¢ bedzie na podstawie najpdzniejszej faktury
rozliczeniowej dostawcy energii elektrycznej zaakceptowanej przez SGGW.

13. Cena jednostkowa netto za wod¢ 1 odprowadzenie §ciekow rowna bedzie cenie jednostkowe;j
dostawy wody miejskiej i odprowadzenia $ciekow, stosowanej przez MPWIK w m. st.
Warszawie Spotka Akcyjna, ogloszonej w taryfie za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe
odprowadzenie Sciekow.

14. Wysokos¢ optat za wywoz odpadoéw komunalnych bedzie naliczana zgodnie z aktualng Uchwatg
Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie wyboru metody ustalenia oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalenia stawki takiej optaty oraz ustalenia stawki
oplaty za pojemnik o okres$lonej pojemnosci, ogloszonej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego, wzglednie innego aktu prawnego regulujacego te kwestie.

15. Najemca deklaruje produkcj¢ odpadéw komunalnych w ilosci okre§lonej w Zataczniku nr 3 do
umowy i potwierdzonej przez Administratora budynku miesiecznie, zbieranych w sposob
selektywny. Ponadto Najemca zobowigzuje si¢ do biezacego informowania Wynajmujacego
0 kazdej zmianie ilosci produkowanych odpadéw komunalnych powodujacej zwigkszenie ich
ilosci. W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego rozbiezno$ci pomiedzy zadeklarowang
przez Najemce iloscig odpadéw komunalnych a iloscig rzeczywiscie produkowanych odpadéow
przez Najemce¢, Wynajmujacy ma prawo do zmiany oplaty za wywdz odpadéw komunalnych
zgodnie ze stwierdzonym stanem faktycznym i zadania od Najemcy ewentualnych doptat z tego
tytutu. Zadeklarowana w zdaniu pierwszym ilo§¢ odpadow komunalnych stanowi podstawe do
wystawienia odpowiedniej faktury VAT. W przypadku gdy Najemca nie zawiadomit
Wynajmujgcego o zmniejszeniu si¢ ilosci produkowanych odpadéw komunalnych nie
przystuguje mu prawo zwrotu naliczonych optat przez Wynajmujacego w oparciu o ilos¢
zadeklarowang w zdaniu pierwszym.

16. Wynajmujacy zastrzega, ze zmiany w iloSci odpadéw komunalnych zgloszone do 15 dnia
miesigca obowigzywa¢ beda od nastgpnego (najblizszego) okresu rozliczeniowego natomiast
zmiany zgtoszone po 15 dniu miesigca od kolejnego okresu rozliczeniowego.
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17.Jednoczesnic SGGW informuje, ze minimalna ilo$¢ odpadéw za ktorg Najemca bedzie
obcigzany wynosi 120 litro6w i ponizej tej wartosci zmiany nie bedg wprowadzane.

18. Niezaleznie od innych uprawnien Wynajmujacego okreslonych niniejszg umowg a dotyczacych
prawa kontroli stanu technicznego Przedmiotu najmu, Wynajmujacemu przystuguje
uprawnienie do kontroli ilo§ci produkowanych przez Najemce odpadow komunalnych, co moze
nastapi¢ w kazdym czasie, bez uprzedniego powiadomienia Najemcy, na co Najemca wyraza
zgode. W takim przypadku Najemca zobowigzany jest do udost¢pnienia Przedmiotu najmu na
kazde zadanie Wynajmujacego, takze zadanie ustne.

19. W przypadku naliczenia jakiejkolwiek optaty dodatkowej w tym kary, grzywny lub innej optaty
administracyjnej przez wilasciwy organ odpowiedzialny za gospodarowanie odpadami
komunalnymi bezposrednio Wynajmujacemu, Najemca obowigzany jest do jej zwrotu
Wynajmujacemu W terminie 7 dni od wezwania do zapfaty.

20. Ponadto Strony oswiadczajg, iz oprocz czynszu Najemca bedzie obowigzany uiszcza¢ podatki,
oplaty i inne ci¢zary zwigzane z wlasnoscig lub z posiadaniem przedmiotu najmu nie opisane
powyzej, a ktorych obowigzek uiszczenia powstanie po zawarciu Umowy.

21.Zmiana wysokoS$ci optat opisana w niniejszym paragrafie, w tym zmiana Zalacznika nr 3, nie
wymaga zawarcia aneksu do niniejszej umowy, nie jest tez rozumiana jako zmiana umowy.

22.Naruszenie obowigzkéw Najemcy okreSlonych w ust. 8-20 moze stanowi¢ podstawe do
wypowiedzenia umowy przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia z winy
Najemcy, co ten akceptuje i nie wnosi uwag i zastrzezen z tego tytutu.

23. Strony ustalajg, ze poczawszy od dnia 01 stycznia 2025 roku, nie czeSciej niz 1 (raz) w roku
kalendarzowym, ze skutkiem na poczatek kolejnego okresu rozliczeniowego, wysoko$¢ czynszu
najmu ulega¢ bedzie automatycznej indeksacji (waloryzacji) o srednioroczny, dodatni wskaznik
cen, towarow i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy ogloszony przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego. Jezeli wskaznik ten bedzie ujemny (deflacja) Najemcy nie
przystuguje prawo do Zadania waloryzacji czynszu dzierzawnego. W przypadku gdyby powyzszy
wskaznik przestal by¢ obliczany lub publikowany, zostanie on automatycznie zastgpiony
wskaznikiem publikowanym w jego miejsce. Zmiana wysokos$ci czynszu opisana w niniejszym
punkcie nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej umowy, nie jest tez rozumiana jako zmiana
umowy. Dla waznos$ci dokonanej waloryzacji wymagane jest dorgczenie Najemcy pisma z nowa
wysokoscig czynszu, jak rowniez podanie informacji o zastosowanym wskazniku indeksacji
I jego wysokosci.

ZABEZPIECZENIE ZOBOWIAZAN NAJEMCY
§ 6.

1. Dla zabezpieczenia roszczeh Wynajmujacego z tytutu:
a. zaplaty czynszu, ktéry nie zostal przez Najemce uiszczony zgonie z trescig umowy,
b. podatku od nieruchomosci,
C. kosztow eksploatacyjnych opisanych w § 5,
d. wymagalnych odsetek, kar umownych lub innych wierzytelnosci naleznych na
podstawie niniejszej umowy.
Najemca najpozniej w dniu podpisania umowy, wptaci na rachunek SGGW, prowadzony
przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. nr 58 1240 6263 1111 0010 3626 6709 kwote
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................................ zt (stownie: .................................) -d0O negocjacji- zazwyczaj
trzykrotno$¢ czynszu miesiecznego) brutto tytulem kaucji zabezpieczajacej. Przedmiotowa
kwota (kaucja) zwrdcona zostanie Najemcy, w kwocie nominalnej w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania niniejszej Umowy Najmu po uprzednim wezwaniu
przez Najemce, po potraceniu naleznosci Wynajmujacego, o ktorych mowa w ust. 1.

Jezeli przedmiotowa kwota (kaucja) zostanie uzyta przez Wynajmujacego zgodnie z niniejsza
umowa, to zwrotowi na rzecz Najemcy podlega jej odpowiednia czg¢$¢. Jednoczes$nie
w przypadku wykorzystania kwoty kaucji w trakcie trwania umowy przez Wynajmujacego na
zasadach okre$lonych niniejsza umowsg, Najemca obowigzany jest do uzupehlnienia jej
wysokosci do kwoty okreslonej w § 6 ust. 1 w terminie 7 (siedmiu) dni kalendarzowych od
dnia otrzymania pisemnego wezwania ze strony Wynajmujacego.

3. Kwota kaucji podlega waloryzacji na zasadach okreslonych w § 5 ust. 23.

CZAS TRWANIA UMOWY § 7.

. Umowa wchodzi w zycie z dniem ................... roku. -do negocjacji-
Umowa najmu zostaje zawarta na okres .... miesigcy od dnia wejscia umowy w zycie tj. od
................ rokudo.................. -do negocjacji-

Koszty eksploatacyjne zwigzane z powierzchnig najmu naliczane sg od dnia wej$cia umowy

W zycie na podstawie Protokotu Zdawczo - Odbiorczego, o ktorym mowa w § 2 ust. 4 Umowy.

. Wynajmujacemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy najmu w trybie

natychmiastowym bez koniecznosci zachowania trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia w

wypadku zaistnienia co najmniej jednej z nizej wymienionych okolicznosci:

a. zalegania przez Najemce z zaptata czynszu za dwa kolejne miesieczne okresy ptatnosci lub
W wysokosci rownej czynszowi za dwa miesigce, mimo uprzedniego pisemnego wezwania
do zaptaty z wyznaczeniem dodatkowego 14 dniowego terminu zaplaty;

b. nieregulowania zobowigzan z tytulu obcigzen publiczno-prawnych zwigzanych

Z Przedmiotem Najmu oraz innych obciazen zwigzanych z jego posiadaniem, w tym takze

optat wskazanych w § 5;

braku wykonania obowigzkéw wskazanych w § 6 niniejszej umowy;

d. oddania Przedmiotu Najmu w podnajem, poddzierzawe (lub zawarcia innej podobnej
umowy) albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez pisemnej zgody

o

Wynajmujgcego;

e. jezeli Najemca istotnie narusza inne postanowienia niniejszej Umowy Najmu i pomimo
dodatkowego wezwania ze strony Wynajmujacego i wyznaczenia odpowiedniego terminu
na zaprzestanie naruszen, nie zaprzestaje naruszania postanowien niniejszej Umowy Najmu;

f.  jezeli Najemca uzywa Przedmiotu Umowy niezgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki,
a w szczegolnosci:

e niewlasciwie wykorzystuje Przedmiot Najmu w trakcie trwania umowy;

e  pogorszeniu ulega stan Przedmiotu Najmu ze wzgledu na niewykonywanie przez Najemce

na wlasny koszt niezbednych napraw oraz konserwacji Przedmiotu Najmu,

jezeli Najemca zmienit przeznaczenie Przedmiotu Najmu bez zgody Wynajmujacego.

ogloszenia likwidacji Najemcy,

> @
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5. Wynajmujacemu stuzy prawo do wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania okresu wypowiedzenia jezeli Przedmiot Najmu bedzie niezbedny na Jego cele
statutowe lub bedzie to wynika¢ z decyzji administracyjnej lub orzeczenia innego organu.

6. Obu stronom przyshuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy =z zastosowaniem
trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

CESJA UMOWY
§ 8.

Przeniesienia praw i obowigzkow przystugujacych Najemcy z tytulu niniejszej umowy wymaga
uprzedniej zgody Wynajmujacego Wyrazonej na pismie.

ROZSTRZYGANIE SPOROW
§ 9.

1. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej Umowy Najmu lub pozostajace z nia w zwiazku,
W pierwszej kolejnos$ci zostang rozstrzygnigte polubownie przez Strony.

2. Jezeli jakikolwiek spor okreslony powyzej nie zostanie rozstrzygniety polubownie w ciggu
30 (trzydziestu) dni liczac od dnia przedstawienia przez jedna strone drugiej Stronie pisemnego
zadania, spor rozstrzygaé bedzie ostatecznie polski sad powszechny, wlasciwy ze wzgledu na
siedzibe Wynajmujacego.

POSTANOWIENIE KONCOWE
§ 10.

1. Na podpisanie umowy nie jest konieczne uzyskanie zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej
Rzeczpospolitej Polskiej w trybie art. 423 ust. 2 ustawy Prawo 0 szkolnictwie wyzszym i nauce z
dnia 20 lipca 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 1668) w zw. z art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia
2016 roku o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym gdyz warto$¢ rynkowa przedmiotu
czynnosci prawnej rozumiana jako warto$¢ Swiadczen za caly czas obowigzywania niniejsze]
Umowy nie przekracza kwoty 2 000 000 zt na dzieh wejscia umowy w zycie.

2. SGGW w Warszawie, dziatajac jako administrator danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku
W sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (zwanego dalej
,RODO”), informujemy ze SGGW bedzie przetwarzala przekazane przez Najemcg¢ dane
osobowe jego reprezentantow i/lub petnomocnikow, oséb wyznaczonych do kontaktu oraz osob
upowaznionych przez niego do podpisywania wszelkich o$wiadczen w imieniu i na rzecz
Najemcy, a zwigzanych z realizacjg przedmiotowej Umowy, w celu 1 w zakresie niezbednym dla
prawidtowej realizacji przedmiotu Umowy.

3. Osoby reprezentujace/pelnomocnicy Najemcy podpisujacy Umowe w jego imieniu i na jego
rzecz, os$wiadczaja, iz zostali poinformowani o tym, ze:

a) Administratorem ich danych osobowych jest Szkota Gtowna Gospodarstwa Wiejskiego
w Warszawie, ul. Nowoursynowska 166, 02-787 Warszawa, zwana dalej ,,Administratorem”.
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b) Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktéorym mozna kontaktowaé si¢ we
wszystkich sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych oraz wykonywaniem
praw przez osoby, ktorych dane dotycza, przystugujacych na mocy RODO pod adresem e-
mail: iod@sggw.pl;

c) Dane osobowe, ktore ich dotycza a ktore zostaly pozyskane od Najemcy w zwiazku
z realizacja niniejszej Umowy beda przetwarzane W celu weryfikacji prawidlowosci
umocowania do dziatania w imieniu SGGW w Warszawie, w tym weryfikacji powyzszych
danych w publicznych rejestrach, kontaktowania si¢ w sprawach dotyczacych wykonania
Umowy- jako prawnie uzasadnionych interesow realizowanych przez Administratora na
podstawie art. 6 ust.1 lit f) RODO, a takze w celu wypelnienia obowigzkéw prawnych
cigzacych na Administratorze w oparciu o art. 6 ust.1 lit. ¢ ) RODO;

d) Odbiorcami panstwa danych beda podmioty i organy, ktorym Administrator jest zobowigzany
lub upowazniony udostepni¢ dane osobowe na podstawie powszechnie obowigzujacych
przepisOw prawa, oraz podmioty, ktorym Administrator powierzy ich przetwarzanie na
podstawie stosownej umowy w zwiagzku ze §wiadczonymi przez w/w podmiot ustugami na
rzecz Administratora, a gwarantujagcymi nalezyta realizacje celéw, o ktérych mowa w pkt c)
powyzej.

e) Dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji warunkow Umowy,
a po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego;

f) Osobom, ktorych dane dotycza przystuguje prawo dostgpu do w/w danych osobowych, ich
sprostowania, usuni¢cia lub ograniczenia przetwarzania, prawo wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych, na zasadach i warunkach wynikajacych z RODO;

g) Osobom, ktorych dane dotycza przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego,
na terytorium RP organem tym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych;

h) Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale konieczne do realizacji celow, o ktorych
mowa w pkt ¢) powyzej, niepodanie danych powoduje brak mozliwosci realizacji w/w celow.

i) Pani/Pana dane osobowe nie beda przedmiotem zautomatyzowanego podejmowania decyzji,
oraz nie bedg poddawane profilowaniu.

4. Najemca zobowiazuje si¢ do przekazania w imieniu SGGW w Warszawie wszystkim osobom
wskazanym w ust.2 powyzej, a ktorych dane osobowe udostgpni SGGW w Warszawie w
zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy, informacji, o ktérych mowa w art. 14 RODO, w zakresie
analogicznym jak w ust.3.

5. Nagloéwki umieszczone w niniejszej Umowie Najmu maja jedynie charakter porzadkujacy i nie
powinny mie¢ wplywu na interpretacj¢ jej postanowien.

6. Wszystkie zataczniki stanowig integralng cze$¢ umowy.

7. Z zastrzezeniem § 4 ust. 4 niniejsze] Umowy wszelkie zawiadomienia, o$wiadczenia 1 inna
korespondencja, sporzadzona na podstawie niniejszej Umowy Najmu, bedzie mie¢ forme
pisemna i uznana zostanie za nalezycie sporzadzona, jezeli zostanie dorgczona osobiscie lub
przestana Stronie na wskazany adres listem poleconym lub poczta elektroniczng. O kazdorazowe;j
zmianie adresu dla korespondencji kazda ze stron bedzie zawiadamia¢ pisemnie drugg strong. W
przypadku zaniechania tego obowigzku korespondencja wystana na ostatni podany adres ma
skutki prawidlowo dorgczone;.
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8. W celu uchylenia watpliwosci Strony postanawiaja, ze jezeli ktorekolwiek z postanowien
niniejszej] Umowy okaze si¢ niewazne lub bedzie obarczone inng wada prawna, nie bedzie to
miato wplywu na pozostate postanowienia niniejszej Umowy Najmu (klauzula salwatoryjna). W
odniesieniu do postanowien dotknigtych niewazno$cig lub niewykonalnoscig Strony wynegocjuja
w dobrej wierze, w miar¢ mozliwosci, alternatywne postanowienia, ktore beda wigzace i
wykonalne oraz beda odzwierciedla¢ pierwotne intencje Stron.

9. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy, w tym zalacznikéw do niniejszej Umowy, wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

10.Kazda ze stron jest odpowiedzialna za wypeklienie swoich prawnych, handlowych
i podatkowych obowigzkéw. Niniejsza Umowa nie jest i nie moze by¢ odczytywana jako
ustanowienie spotki, przedsiebiorstwa ani innej formy kooperacji pomiedzy Stronami.

11. Osoby reprezentujace Strony oswiadczaja, ze sg nalezycie upowaznione do podpisania niniejszej
Umowy.

12. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

13. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie wiasciwy sad powszechny dla
siedziby Wynajmujacego.

14. Ewentualne koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi Najemca.

15. Umowg sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron. Umowe odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

Wynajmujacy Najemca

Zalgczniki:

Zatgceznik nr 1 — Opis Przedmiotu Najmu - rzut kondygnacji z zaznaczong powierzchnig najmu

Zatgcznik nr 2 — Protokdl Zdawczo — Odbiorczy

Zatgcznik nr 3 — Oswiadczenie o ilosci wytwarzanych odpadow komunalnych

Zalgcznik nr 4 — Zaswiadczenie o niezaleganiu z platnosciami ZUS przez Najemce

Zatgcznik nr 5 — Zaswiadczenie o niezaleganiu z platnosciami US przez Najemce

Zatgceznik nr 6 — Oswiadczenie, ze nie toczy sie wobec Najemcy postepowanie ukiadowe, likwidacyjne bgdz
upadtosciowe
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Zatgcznik nr 3
do Umowy Najmu z dnia ... ..................

Oswiadczenie

W zwigzku z zawarta Umowg Najmu z dnia ................... , deklaruj¢ produkcje odpadow

komunalnych w ilo$ci:

Jednoczesnie zobowigzuje si¢ do terminowego regulowania platnosci, z tytulu wywozu odpadéw
komunalnych oraz innych kosztow eksploatacyjnych okre§lonych w w/w Umowie, na podstawie

otrzymanych faktur VAT.

Podpis Najemcy
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